Bedingungen
far die
fundierte s Wohnbauanleihe 2010-2020/4

der

S WOHNBAUBANK

ISIN: ATO00B073853

mit Wandlungsrecht auf Inhaber |autende Partizipationsscheine der s Wohnbaubank AG
gemald dem Bundesgesetz lber steuerliche Sondermaldnahmen zur Forderung des
Wohnbaues

81
Form und Nennbetrag

(1) Die sWohnbaubank AG (s Wohnbaubank oder Emittentin) begibt die
fundierten s Wohnbauanleihen 2010-2020/4 (die Schuldver schreibungen).

(2) Die Schuldverschreibungen gelangen im Nennwert von je EUR 100,00 zur Ausgabe
und lauten auf den Inhaber.

§2
Sammelverwahrung

Die auf Inhaber lautenden Schuldverschreibungen werden gemaid § 24 lit b Depotgesetz
zur Ganze durch eine veranderbare Sammelurkunde verbrieft, die die Unterschriften
zweier Zeichnungsberechtigter der Emittentin trdgt. Ein Anspruch auf Ausfolgung
einzelner Stiicke von Schuldverschreibungen besteht nicht.

83
Laufzeit

Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 11.01.2010 (der Verzinsungsbeginn)
und endet mit Ablauf des 31.12.2020 (der Tilgungster min) vorangehenden Tag.

§4
Verzinsung

(1) Die Vezinsung der Schuldverschreibungen beginnt am Verzinsungsbeginn.
Zinsperiode bezeichnet den Zeitraum vom Verzinsungsbeginn (einschliefdlich) bis zum
ersten Kupontermin (wie nachfolgend definiert) (ausschliefdlich) bzw. von jedem



Kupontermin (einschliefdich) bis zum nachfolgenden Kupontermin (ausschliefdlich)
(jeweils eine Zinsperiode). Der Nominazinssatiz fir den Zeitraum 11.01.2010
(einschliefdlich) bis zum 31.12.2014 (ausschliefdlich) betragt 2,50 % p.a. Die Zinsen
werden halbjdhrlich im nachhinein jeweils am 30.06. und 31.12. eines jeden Jahres
(jeweils ein Kupontermin), erstmals am 30.06.2010 ausbezahit.

(2) Ab dem 31.12.2014 (einschlief3lich) bis zum 31.12.2020 (ausschlief3dlich) werden die
Schuldverschreibungen mit dem variablen Zinssatz verzinst. Der variable Zinssatz fur
jede Verzinsungsperiode ab dem 31.12.2014 ist der 6 Monats Euribor multipliziert mit
einem Faktor von 90 %, mindestens jedoch 2,00 % p.a. Die Zinsen werden halbjahrlich
erstmals am 30.06.2015 ausbezahlt.

90 % * 6-Monats-Euribor; mindestens 2,00 % p.a.

Der "6-Monats-Euribor” (der Angebotssatz) entspricht dem angezeigten Angebotssatz
(ausgedriickt als Prozentsatz per annum) fur Sechsmonats-Einlagen in Euro (EURIBOR)
fur die jeweilige Zinsperiode, der am Zinssatzfestlegungstag (wie nachfolgend definiert)
um 11:00 Uhr (Brisseler Ortszeit) auf der Reuters Seite EURIBOR 01 (oder eine andere
Seite von Reuters oder einem anderen Informationsanbieter als Nachfolger, welche
Reuters Seite EURIBOR 01 zur Anzeige solcher Sétze ersetzt) verdffentlicht wird.

Zinssatzfestlegungstag ist der Tag, der 2 TARGET-Geschéftstage (wie unter 8§ 9 definiert)
vor dem ersten Tag der jeweiligen Zinsperiode liegt. Fur den Fall, dass der 6-Monats-
Euribor Satz an einem Zinsfestlegungstag nicht auf der bezeichneten Internet-Seite
veroffentlicht wird, wird die Emittentin den Angebotssatz gemald folgender Methode
bestimmen.

In diesem Fall kommt der Angebotssatz zur Anwendung, welcher dem Mittelwert von
Quotierungen von Referenzbanken entspricht. Den Mittelwert wird die Emittentin auf der
Grundlage von funf Angebotssétzen fir Sechsmonats-Einlagen in Euro, die am
Zinsfestlegungstag um 11:00 Uhr Frankfurter Ortszeit von funf verschiedenen, von der
Emittentin ausgewdhlten Referenzbanken unter Berilicksichtigung des Quotienten
actual/360 fur die betreffende Zinsperiode quotiert werden, berechnen. Dabei wird
folgendermalien vorgegangen:

Die Emittentin ermittelt das arithmetische Mittel aler erhaltenen Angebotsséize, wobel
sie den hochsten (im Fall der Gleichheit der hdchsten Angebotssétze, einen der hdchsten)
und niedrigsten (im Fall der Gleichheit der niedrigsten Angebotssdtze, einen der
niedrigsten) Angebotssatz unberiicksichtigt 1asst. Fur den Fall, dass weniger as drel der
ausgewahlten Referenzbanken der Emittentin solche Angebotssdtze nennen, ist der
Variable Zinssatz fur die betreffende Zinsperiode das arithmetische Mittel aller dieser
Angebotssétze, multipliziert mit dem Faktor, mindestens jedoch 2,00 %.

(3) Die Verzinsung endet mit Ablauf des dem Tilgungstermin bzw. dem allféligen
Wandlungstermin vorhergehenden Tages.



(4) Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf Basis act/360.

§5
Tilgung

(1) Die Emittentin verpflichtet sich, die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten
Schuldverschreibungen am 31.12.2020 zu 100 % des Nominales zurlickzuzahlen.

(2) Die Emittentin ist Dberechtigt, wahrend der gesamten Laufzeit der
Schuldverschreibungen jederzeit einzelne oder alle Schuldverschreibungen im Markt oder
auf sonstige Weise, auch zu Tilgungszwecken, zurtickzukaufen.

§6
Fundierung

(1) Die emittierten Schuldverschreibungen sind al's fundierte Bankschul dverschreibungen
1Sd Gesetzes vom 27. Dezember 1905, betreffend fundierte Bankschuldverschreibungen -
FBSchVG (RGBI Nr. 213/1905 idF BGBI | 2005/32) ausgestaltet.

(2) Den Anleiheglaubigern stehen as Kaution fur ihre Forderung von der Emittentin in
den Deckungsstock aufgenommene Vermodgenswerte, die in ein Deckungsregister
eingetragen werden und Uber die nur mit Zustimmung eines Regierungskommissars
verfugt werden darf, zur vorzugsweisen Befriedigung im Falle der Insolvenz der
Emittentin zur Verfligung.

87
Wandlung

(1) Wandlungsrecht, Wandlungsverhaltnis. Je eine Wandelschuldverschreibung im
Nennbetrag von EUR 100,00 berechtigt zur Wandlung in zehn auf Inhaber lautende
Partizipationsscheine gemal3 § 23 Abs 4 und 5 BWG im Nennbetrag von je EUR 1,00 der
Emittentin. Dies entspricht einem nominellen Wandlungspreis von EUR 10,00 pro
Parti zi pationsschein.

(2) Wandlungstermin. Das Wandlungsrecht kann nur zum jeweiligen Kupontermin der
Schuldverschreibungen, frihestens am 31.12.2011 (jeweils ein Wandlungster min),
ausgelibt werden.

(3 Wandlungserklarung. Die Erklarung der Austbung des Wandlungsrechtes
(Wandlungserklarung) muss 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der in 8 11
dieser Bedingungen genannten Hauptzahistelle mittels eingeschriebenen Briefs
zugegangen sein. Ein Bankarbeitstag meint einen Tag, an dem die Emittentin und die
Mehrheit der Osterreichischen Banken zum Geschéftsbetrieb getffnet sind. Diese
Wandlungserkldrung kann ausschliefdlich durch Ausfillen eines diesbezliglichen, von
einem als Zahlstelle gemdld 8§11 definierten Kreditinstitut rechtzeitig vor den



Wandlungsterminen kostenlos zur Verfuigung gestellten Formulars erfolgen. Gleichzeitig
ist das Wertpapierdepot bekannt zu geben, dem die in Partizipationsscheine
umzutauschenden Schuldverschreibungen zu entnehmen sind.

(4) Durchfiihrung der Wandlung, keine Stiickzinsenberechnung. Die Wandlung erfolgt
durch  Entnahme der Schuldverschrelbungen mit laufendem Kupon ohne
Stlickzinsenverrechnung aus den bekannt gegebenen Depots durch das jeweilige
depotfuhrende Kreditinstitut und durch Einbuchung der entsprechenden Anzahl der
Parti zi pationsscheine durch das depotfiihrende Kreditinstitut.

(5) Ausstattung der Partizipationsscheine. Die Wandlung erfolgt in auf Inhaber lautende
Partizipationsscheine der sWohnbaubank AG gemé3 8§23 Abs4 und5BWG. Die
Partizipationsscheine gewahren den Anspruch auf einen Gewinnanteil in prozentmaiig
gleicher Hohe wie die auf die Stammaktien der sWohnbaubank AG ausgeschittete
Dividende, maximal jedoch 15 % p.a. vom Nennwert (die Vergitung). Die Vergitung
der Partizipationsscheininhaber ist gleichzeitig mit der Dividende der Stammaktien falig.
Das Partizipationskapital ist mit dem Recht auf Beteiligung am Liquidationserl6s in der
Hohe des Nominales des ausgegebenen Parti zi pationskapital es verbunden und kommt erst
nach Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen Glaubiger zum Zug. Die
Parti zi pationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammlungen der Emittentin
teilzunehmen und Auskinfte im Sinne des § 118 AktG zu erhalten. Die Emittentin wird
alle Bekanntmachungen Uber die Partizipationsscheine gemal3 8 15 verdffentlichen. Den
Partizipanten ist ein ihrem bisherigen Partizipationsscheinbesitz proportionales
Bezugsrecht an neu auszugebenden Partizipationsscheinen einzurdumen, wenn
ausschliefdlich Partizi pationsscheine begeben werden. Sollte den
Partizipationsscheininhabern kein solches Bezugsrecht eingerdaumt werden, so muss der
Ausgleich in anderer Weise erfolgen. Die Partizipationsscheine gewahren keine dartber
hinausgehenden Rechte, insbesondere keine sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie
beispielweise das Stimmrecht und die Antragsstellung in der Hauptversammlung, die
Bekampfung von Hauptversammlungsbeschliissen und das Recht auf Bezug von jungen
Aktien.

(6) Zur Bedienung des Wandlungsrechtes wurde der Vorstand der Emittentin anlésslich
der Hauptversasmmlung vom 16.4.2009 erméchtigt, Partizipationskapital der
s Wohnbaubank AG bis zu einem Gesamtnominale von EUR 50.000.000 durch Ausgabe
von auf Inhaber lautenden Partizipationsscheinen auszugeben. Die Ausgabe von
Partizipationsscheinen ist vom Vorstand insoweit durchzufiihren, als Inhaber von der
sWohnbaubank AG begebener Schuldverschreibungen von ihrem Umtauschrecht
Gebrauch machen.



§8
Dividenden- / Zinsenberechtigung

Bei einer Wandlung sind die Partizipationsscheine fir das gesamte laufende Geschéftsgahr
gewinnberechtigt. Stlickzinsen fallen nicht an.

§9
Zahlungen

(1) Die Emittentin verpflichtet sich unwiderruflich und ohne Einschrankung, rechtzeitig
Kapital und Zinsen bel Falligkeit in Euro zu zahlen.

(2) Sollte eine Zahlung im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen auf einen
Termin fallen, der kein TARGET Geschéftstag ist, so verschiebt sich der Zahlungstermin
auf den unmittelbar folgenden TARGET Geschéftstag. Es ergibt sich dadurch keine
Anpassung der Zinsperioden. Der Glaubiger der Schuldverschreibungen ist nicht
berechtigt, weitere Zinsen oder sonstige Zahlungen aufgrund dieser Verspatungen zu
verlangen.

(3) Der Ausdruck ,,TARGET Geschéftstag™ im hier verwendeten Sinn meint einen Tag,
an dem das Trans-European Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer
(TARGET) Zahlungssystem, das eine enheitliche gemeinsam genutzte Plattform
verwendet und das am 19.11.2007 in Betrieb gestellt wurde (TARGET?2) oder dessen
Nachfolger, getffnet ist.

(4) Kapital und Zinsen werden den Inhabern der Schuldverschreibungen gutgeschrieben
ohne dass, abgesehen von der Beachtung etwaiger steuerrechtlicher, devisenrechtlicher
sowie sonstiger Vorschriften des Landes der betreffenden Zahlstelle, die Ausstellung einer
eidesstattlichen Erkldrung oder die Erflllung einer sonstigen Formlichkeit verlangt
werden dirfen.

§10
Kundigung

Eine Kiindigung der Schuldverschreibungen ist ausgeschl ossen.

§11
Zahistelle

(1) Hauptzahistelleist die Erste Group Bank AG.

(2) Die Hauptzahlstelle behdlt sich die Ernennung 6sterreichischer Banken, die dem BWG
unterliegen, als weitere Zahlstellen wahrend der Laufzeit vor.

(3) Die Gutschrift der Zinsen und Tilgungserlse erfolgt Uber die jeweilige fur den



Inhaber depotfihrende Stelle.

8§12
Verjahrungsfrist

Anspriiche auf die Zahlung von Zinsen verjdhren nach 3 Jahren, sonstige Anspriiche aus
den Schuldverschreibungen nach 30 Jahren ab Falligkeit.

§13
Haftung

Die Emittentin haftet fur die Zahlungen von Zinsen und Kapitas aus dieser
Schuldverschreibungen mit ihrem V ermogen.

§14
Borsezulassung

Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Dritten Markt als MTF der Wiener
Borse wird beantragt werden.

§15
Bekanntmachungen
(1) Internetseite. Alle Bekanntmachungen, welche die Schuldverschreibungen betreffen,
erfolgen auf der Internetseite der Emittentin abrufbar unter folgendem Navigationspfad:

(2) Mitteilungen an die depotfihrende Selle. Mittellungen an die Anleiheglaubiger
konnen anstelle der Verdffentlichung auf der Internetseite der Emittentin nach Mal3gabe
des 8§ 15 (1) durch Abgabe der entsprechenden Mitteilung an die depotfihrende Stelle zur
Weiterleitung an die Anleiheglaubiger ersetzt werden.

§16
Kapitalmalinahmen / Folgeemissionen

Den Inhabern von Schuldverschreibungen gemdald diesen Bedingungen steht bei
Kapitalmalinahmen oder Neuemissionen von Schuldverschreibungen oder sonstigen
Emissionen ein Recht auf Bezug dieser Wertpapiere oder ein anderer Ausgleich nicht zu.

§17
Tellnichtigkeit

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Bedingungen ganz oder teilweise rechtsunwirksam
sein oder werden, so bleiben die Ubrigen Bestimmungen dieser Bedingungen in Kraft.
Unwirksame Bestimmungen sind dem Sinn und Zweck dieser Vereinbarung entsprechend
durch wirksame Bestimmungen zu ersetzten, die in ihren wirtschaftlichen Auswirkungen
denjenigen der unwirksamen Bestimmungen so nahe kommen wie rechtlich mdglich.


http://www.swohnbaubank.at

§18
Steuerliche Behandlung

(1) Die Schuldverschreibungen sowie die im Wege der Wandlung erstangeschafften
Partizipationsscheine der Emittentin entsprechen zum Zeitpunkt der Emission den
Anforderungen des ,,Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermal3nahmen zur Forderung
des Wohnbaus*. Die Anschaffungskosten fir den Ersterwerb der Schuldverschreibungen
sind im Rahmen der Sonderausgabenregelung gemald 8 18 (3) Z. 2 EStG 1988 as
Sonderausgaben absetzbar.

(2) Sind die Ertrége aus den Schuldverschreibungen Einkinfte aus Kapitalvermogen
gemald 8 27 ESIG, so ist fur die Zeit der Hinterlegung dieser Wertpapiere bei einem
inlandischen Kreditinstitut von den Kapitalertragen im Ausmald bis zu 4% des
Nennbetrages keine KESt abzuziehen. Die Einkommensteuer gilt fir die gesamten
Kapitalertrage inklusive des KESt-freien Anteils gemal3 8 97 ESIG al's abgegolten.

(3) Wir weisen darauf hin, dass sich durch eine geanderte Rechtslage und/oder Auslegung
andere steuerliche Auswirkungen dieses V eranlagungsproduktes fur den Kunden ergeben
konnen.

819
Anwendbares Recht und Gerichtsstand

(1) Anwendbares Recht. Form und Inhalt der Schuldverschreibungen sowie die Rechte
und Pflichten der Anleiheglaubiger und der Emittentin unterliegen ausschlief3ich
Osterreichischem Recht.

(2) Erfiillungsort. Erfillungsort ist Wien, Republik Osterreich.

(3) Gerichtsstand. Der ausschliefdliche Gerichtsstand fur ale Klagen, Verfahren oder
Rechtsstreitigkeiten gegen die Emittentin, die aus oder im Zusammenhang mit den
Schuldverschreibungen entstehen, ist das fur Handelssachen in Wien, Innere Stadt
zustandige Gericht. Fir Konsumenten kann ein anderer Gerichtsstand anwendbar sein.



